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Vorwort zur 4. Auflage

Innerhalb von weniger als 10 Jahren erscheint die nunmehr 4. Auflage in einem inhaltlich
vollstandig liberarbeiteten Neuaufbau.

Die bisherigen Kapitel sind in der Struktur beibehalten, aber aktualisiert, konkretisiert, illust-
riert und teilweise neu gefasst (Bauteile in Erdreich, Schornsteine, Holzbau. Gestrafft wurde
das Kapitel Décher. Stark erweitert wurde auf Grund der positiven Resonanz in den bisherigen
Auflagen das Kapitel Bautechnischer Artenschutz. Neu hinzugekommen sind die Kapitel Me-
tallbauteile, Okologisches Bauen und EnEV.

Ein besonderes Bediirfnis von Herausgeber und Verlag ist es, an dieser Stelle unseres verstor-
benen Autors, Herrn StR.-Ing Karl-Heinz Pfestorf zu gedenken, der durch seine fachliche
Kompetenz wesentlich zum Gelingen des Buches beigetragen hat.

Mein Dank gilt wiederum den Mitautoren, dem Lektorat Bauwesen des Verlags Vie-
weg+Teubner und allen Fachkollegen und Institutionen, die unsere Arbeit in Form von Abbil-
dungen, technischen Unterlagen und konstruktiven Hinweisen unterstiitzt haben. Mdge der
Leser auch die vorliegende Auflage mit Interesse aufnehmen und durch Anregungen die Wei-
terentwicklung fordern.

Leipzig, im Januar 2009 Michael Stahr

Vorwort zur 3. Auflage

Die vorliegende 3. Auflage wurde aktualisiert und um das Kapitel ,,Zusammenstellung von
Regelwerken DIN — ONORM — EC — EN* erweitert.

Nachdem das Werk durch das Osterreichische Bundesministerium fiir Bildung, Wissenschaft
und Kultur zur Aufnahme in den Anhang zur Schulbuchliste fiir die Hoheren technischen und
gewerblichen Lehranstalten empfohlen wurde, war diese Zusammenstellung der deutschen und
osterreichischen Regelwerke dringend erforderlich.

Bedanken mochte ich mich bei unseren Lesern, die die 2. Auflage mit gro8er Resonanz aufge-
nommen haben, sodass schon nach 2 Jahren die 3. Auflage erscheinen kann.

Mein Dank gilt auch den Autoren, dem Vieweg Verlag , Allen, die unsere Arbeit durch die zur
Verfiigung gestellten Abbildungen und technischen Unterlagen oder durch konstruktive Anre-
gungen unterstiitzt haben.

Leipzig, im April 2004 Michael Stahr
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Vorwort

Vorwort zur 2. Auflage

In der vorliegenden vollstdndig iiberarbeiteten 2. Auflage wurde sowohl die Entwicklung der
Bausanierung in den néchsten Jahren, als auch die zu erwartenden wissenschaftlich-
technischen Innovationen insbesondere im Rahmen der europédischen Harmonisierung einbe-
zogen. Alle Kapitel sind komplett iiberarbeitet, die zeichnerische Qualitét verbessert, aktuelle
Bilder eingefiigt und das neue Normenwerk beriicksichtigt. Vollig neu gefasst wurden die
Kapitel: Bauzustandsanalyse, Planungsabldufe, Beton- und Stahlbeton, Bauteile im Erdreich,
Winde und Fassaden, Decken und Putze. Eine neue Erkenntniss besteht darin, dass 70 bis
90 % der sanierungsbediirftigen Bauwerke {iber Ansiedlung geschiitzter, gebdudeabhingiger
Tierarten verfiigen. Die Aufnahme eines gesonderten Kapitels ,,Bautechnischer Artenschutz*
war daher ein notwendiges Erfordernis. Danken mochte ich dem Vieweg Verlag, den Autoren,
Unternehmungen und Privatpersonen fiir ihre wiederum konstruktive Unterstiitzung. Moge die
2. Auflage der ,,Bausanierung* wieder auf breites Leserinteresse stolen. Weitere Anregungen
werden dankend entgegengenommen.

Leipzig, im Januar 2002 Michael Stahr

Vorwort

Bei der ersten Auflage des Buches lieen sich die Autoren von der Absicht leiten, allen in
mittleren Ebenen des Bauwesens Tétigen, wie Meistern, Technikern, Kalkulatoren und Fach-
arbeitern, die vorwiegend mit Sanierungsarbeiten beschéftigt sind, aber auch Lehrern an Bau-
gewerkeschulen, Studenten, Auszubildenden, vor allem aber ,,Hduslebauern® ein Nachschla-
gewerk in die Hand zu geben, welches iiber die Konstruktion, Bau- und Werkstoffe, vor allem
aber iiber praktische Erfahrungen, Regeln und Losungsmoglichkeiten in leicht verstdndlicher
Form, Aufschlufl zu geben. Praxisbezogene Hinweise iiber einen zielgerichteten und angemes-
senen Werkstoffeinsatz sind im Text eingestreut. Unnétige Verluste an baulich erhaltenswerten
Gebéduden und vermeidbare Bauschdden entstehen immer noch durch unzureichendes Wissen
der Planenden und Ausfithrenden insbesondere im Zuge von kostspicligen Sanierungsmal-
nahmen am alten Baubestand.

Die Darlegungen sind im Rahmen der Moglichkeiten des Buches komplex gehalten, um einer
sinnvollen Verbindung zwischen Sanierung und Altbausubstanz und modernen Anforderungen
des Neubaugeschehens Rechnung zu tragen. Aus diesem Grund sind besonders solche Bauteile
hervorgehoben, welche bei Sanierungsarbeiten alltiglich in Stadt und Land zur Ausfithrung
gelangen, aber auch solchen Bauwerken Aufmerksamkeit geschenkt, die zwar als Neubauten
gelten, aber dennoch, vor allem beim Einsatz neu entwickelter Baustoffe oder den immer mehr
zur Anwendung gelangenden Kombinationswerkstoffen stindiger ,,Pflege* bediirfen.

Fiir die konstruktive Mitarbeit mochte ich mich beim Vieweg Verlag, den Autoren, sowie den
Unternechmungen und Privatpersonen, die mich durch die Zurverfiigungstellung von Techni-
schen Arbeitsbléttern, Prospekten, Folien und Abbildungen unterstiitzten, bedanken. Besonde-
rer Dank gilt meiner langjdhrigen Mitarbeiterin, Frau Ing.-Oec. Angelika KrauB, die mit ge-
wohnter Zuverlassigkeit und fachlicher Kompetenz die Fertigstellung des Manuskriptes be-
sorgte. Moge die vorliegende Arbeit sich als willkommenes Hilfsmittel bei Sanierungswilligen
und -verpflichteten erweisen.

Leipzig, im Mai 1999 Michael Stahr
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1 Bauzustandsanalyse

1.1 Vorbemerkung

Eine Bauzustandsanalyse ist die Voraussetzung einer erfolgreichen Bausanierung.

Die Bausanierung hat zunechmend an Bedeutung gewonnen. Sie ist die Gesamtheit aller Mal3-
nahmen an den Objekten, die dazu notwendig sind, Gebdude oder bauliche Anlagen entspre-
chend des Standes der Technik zu nutzen.

Bausanierung ist 6kologisch sinnvoll, da sie weitgehend vorhandene Bauelemente nutzt.

Die Bausanierung hat gegeniiber einem Neubau eine Besonderheit, die nicht iibersehen werden
sollte. Sie hat einen zu bearbeitenden Gegenstand in Form eines Gebédudes oder einer bauli-
chen Anlage. Diese sollen erhalten bzw. verédndert werden.

Der Erfolg einer Bausanierung hingt von der Analyse des Bestandes ab.

1.2 Historische Zusammenhéange zwischen Sanierung und
Denkmalspflege

Schon seit langer Zeit machen sich Architekten und Kunstinteressierte Gedanken iiber den
richtigen Umgang mit alter Bausubstanz. Bereits nach 1800 wurde die Tendenz zur uniiberleg-
ten Zerstorung von Altbauten zugunsten neuer, oft nur historisierender (historisch aussehen-
der) Bauten diskutiert.

So sah sich der groBe Berliner Architekt Karl Friedrich SCHINKEL 1815 zu einer Denkschrift
veranlasst, welche die Schaffung von Baudmtern zur Bewahrung alter Baudenkmaler forderte.

Falls keine einschneidende Mafinahmen ergriffen wiirden, ,,werde man in kurzer Zeit unheim-
lich nackt und kahl, wie eine neue Kolonie in einem nicht bewohnten Land, dastehen®.

Fast ein Jahrhundert spiter forderte Hermann MUTHESIUS, der Mitbegriinder des Werkbun-
des, eine bewusste, bewahrende Denkmalpflege.

Er wandte sich in seinem Memorandum zur Denkmalspflege. u. a. zum einen gegen die noch
um 1900 zutreffende Neigung, sanierungsbediirftige Altbauten durch neue Materialien und
teils entstellende Hinzufiigungen zu ,,verschonern®. Zum anderen lehnte er die zeitgendssi-
sche Praxis ab, Altbauten erst abzureiflen, um sie dann — nur noch in der Optik historisch,
nicht mehr in ihrem Wesen — neu aufzubauen. Das Ziel sollte es sein, Historisches zu bewah-
ren statt zu historisieren.
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Bild 1-1  Schloss Charlottenhof Potsdam (geplant von K.F. Schinkel)

Die staatlichen Aktivitdten zur Erhaltung alter Bausubstanz konzentrierten sich im 19. Jahr-
hundert weitgehend auf Kirchen und staatliche Représentationsbauten.

Einen Fortschritt fiir die Denkmalspflege brachte der ab 1871 einsetzende wirtschaftliche und
bauliche Verdnderungsdruck, der den Verlust alter Bausubstanz deutlich vor Augen fiihrte.

Nach dem zweiten Weltkrieg entstand fiir den erhaltenen Gebaudebestand durch die Ge-
schwindigkeit der wirtschaftlichen Verdnderungen eine nochmals grundlegende neue Situati-
on.

In den Stidten waren die Kriegszerstorungen und der stiddtebauliche und architektonische
Modernisierungseifer der 60er und 70er Jahre dafiir verantwortlich, dass zahlreiche alte Ge-
baude verschwanden und durch moderne Bauten ersetzt wurden. Andere Gebdude wurden
ihres historischen Charakters beraubt. Auf dem Land brachte der ab 1950 einsetzende 6kono-
mische Aufschwung und das Bediirfnis nach einem als stidtisch empfundenen Wohnstil das
Verschwinden oder die Veranderung vieler alter Hauser und Bauernhdfe mit sich.

Vor diesem Hintergrund wurde der Denkmalschutz 1964 in der Charta von Venedig und 1969
in der Resolution von Briissel als wichtige Aufgaben der europdischen Nationen verankert.

Ein sich immer weiter verbreitendes Nachdenken iiber die Erhaltung der dkologischen und
kulturellen Grundlagen der Existenz forderte auch die Erhaltung historischer Zeugnisse.

Der Erfolg gut betriebener Altbausanierung zeigt sich in vielen Stédten, bei denen die erhalte-
nen und wieder hergestellten Gebdude zu lebenswerten und wirtschaftlich florierenden Innen-
stadten beitrugen. Allerdings ist das Bewusstsein von Sinn und Vorteilen des Altbauerhalts
noch nicht tiberall verbreitet. Ergebnisse der Fehleinschdtzung von Nutzen und Kosten der
Sanierung ist die in einigen Regionen besorgniserregende Ausmafle annehmende Tendenz
zum Abriss von meist sanierungsfahigen Altbauten.

Unbedachten Abrissen stehen auf der anderen Seite populdre GroBprojekte wie der Aufbau
zerstorter Reprasentationsbauten gegentiber.

Insgesamt muss dem gelegentlich zu horenden Vorurteil entgegengetreten werden, Denkmal-
amter wiirden Bauherrn behindern. Vielmehr verstehen sich die Vertreter dieser Behorden bei
der Altbausanierung als Partner, die sich zusammen mit Bauherren und Planern mit fachlichem
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Rat und auch finanzieller Hilfe fiir den Erhalt von kulturellen Werten und fiir ein optimales
Sanierungsergebnis einsetzen.

Auch wenn in einigen Punkten unterschiedliche Vorstellungen bestehen, lassen sich in der
gemeinsamen Diskussion meist Losungen finden, mit denen beide Seiten zufrieden sein kon-
nen.

Eine regelmidfBige und fachgerechte Begutachtung der Gebaude und die sofortige Beseitigung
auch kleinster Schadensursachen sind die beste Gewdhr zur Vermeidung des Verlustes wert-
voller Bausubstanz.

1.3 Begriffe von A-Z

Die Verstiandigung auf einheitliche Begriffen erscheint sinnvoll und sollte als eine Vorausset-
zung einer sach- und fachbezogenen Kommunikation aufgefasst werden. Teilweise ergeben
sich im Umgang mit den Begriffen Ahnlichkeiten der Bedeutung. Im Folgenden sei eine Aus-
wahl von Begriffen getroffen.

Abbruch

Totale Beseitigung eines Bauwerkes. Der Abbruch von Teilen ist als bautechnische Verdnde-
rung des Bauwerkes zu bewerten. Ein Abbruch kann zum Verlust des Bestandsschutzes fiih-
ren.

Alterung
Veranderung von Baustoffeigenschaften nach Abschluss der Baustoffherstellung.

Ausbau
Ergidnzungen bzw. Verdnderungen an Gebduden zur Sicherung einer vorgegebenen Nutzung.

Bauart
Physikalische Eigenschaften verwendeter Bauelemente, z. B. Holzbalkendecke, Stahlbetonstiitze.

Bauelement

Kleinstes einzelnes Teil zum Errichten von Bauwerken. Bauelemente sind Erzeugnisse, die
formgebende Fertigungsstufen durchlaufen haben, wobei nicht auszuschlieBen ist, dass die
Form mehreren Funktionen geniigen kann.

Bauliche Anlage
Mit dem Baugrund verbundene oder ruhende aus Bauelementen und geeigneten Verbindungs-
mitteln hergestellte Anlagen.

Eine Verbindung kann auch das Eigengewicht sein. Das gilt auch entsprechend fiir auf ortsfes-
ten Bahnen begrenzt bewegliche Anlagen, sowie iiberwiegend ortsfest genutzte Anlagen.

Bauweise
Stadtebauliche Anordnung von Gebiuden, z. B. Blockrandbebauung, offene Bebauung.
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Bauwerk

Durch bautechnische Verfahren hergestellte Gegenstéinde und verdnderte natiirliche Gegeben-
heiten (z. B. Gebdude, Tunnel, Briicken, Tiirme, Stlitzwinde, Kanile). Es kann ein einzelnes
Gebiude aber auch ein Komplex von Gebduden bzw. baulichen Anlagen sein.

Bauzustand

Bewertung des Zustandes der Gesamtheit eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage ein-
schlieBlich aller Einzelteile mit Hilfe von Schadigungsgraden.

Bauzustandsstufen

Graduelle Klassifizierung des Verschleifles von Gebduden, baulichen Anlagen bzw. Teilen von
Gebiduden oder baulichen Anlagen zur Bewertung des Bauzustandes.

Bauschaden
Ein Bauschaden liegt dann vor, wenn ein Bauteil eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage
die Fahigkeit verliert eine ihr zugeordnete Aufgabe zu erfiillen. Ursachen kénnen sein

— physischer Verschleil durch: physikalische Einfliisse
chemische Einfliisse
biologische Einfliisse

— unterlassene Instandhaltung

— falsche Nutzung

— ungeniigende Dimensionierung von Tragwerksteilen

— Entfernen von Tragwerksteilen

— Erhohung der Lasteintragung durch den Einbau zusétzlicher Bauteile
— Erhohung der Nutzlasten

— Minderung der Querschnittsflachen kraftiibertragender Bauteile durch nachtrdgliche Ein-
bauten der Gebdudeausriistung

— Unterspiilung tragender Bauteile
— Forménderungen (plastische Verformung)

Daten
Quantitative und qualitative Angaben zur Gewinnung von Informationen

Erscheinungsformen
AuBere Form von Gebauden oder dessen Gebaudeteilen, z. B. Satteldach, Walmdach.

Ortsfeste, selbststindig nutzbare rdumliche, unterschiedlich hohe Anlage. Sie ist geeignet
Menschen, Tiere, Sachen zu schiitzen.

Gebiudeteil
Teil eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage, das eine ihm zugeordnete Funktion erfiillt.

Instandhaltung

Vorbeugende MafBinahmen, die ein Gebdude oder eine bauliche Anlage und seine technische
Ausriistung gebrauchs- und funktionsféhig erhalten. Sie sollen Abnutzungs- und Alterungser-
scheinungen entgegenwirken bzw. verzogern.
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Instandsetzung

Unter Instandsetzung sind Arbeiten zu verstehen, die den physischen Verschleifl einzelner
Bauteile beseitigen und die Gebrauchsfahigkeit von Gebduden, baulichen Anlagen oder deren
Teile davon wieder herstellen.

Sind die Instandsetzungsarbeiten Verdanderungen am dufleren Erscheinungsbild, z. B. Struktu-
ren und/oder Farbe der Fassade, Fensterteilung u. A., so sind ggf. vorhandene, territorial gel-
tende Vorschriften zu beachten. In Sanierungsgebieten ist eine Konsultation der zustindigen
Behorden dringend zu empfehlen.

Kenndaten
Daten zur Kennzeichnung von Eigenschaften, Merkmalen und Zusammenhénge.

Kenngrofie
Quantitative Kenndaten

Modernisierung

Verdnderungen an einem Gebdude oder einer baulichen Anlage die geeignet sind, die
Gebrauchseigenschaften einem zeitgeméfBen Standard anzupassen. Das gilt unabhingig von
der Art, wie das Gebaude oder die bauliche Anlage genutzt wird.

Fiir Wohngebdude ist eine dauerhafte Verbesserung der Gebrauchseigenschaften durch geeig-

nete Mafinahmen zu erzielen. Dazu gehoren:

— Grundrissédnderung zur Verbesserung des Funktionsablaufes

— Grundrissianderung zur Eignung der Wohnung fiir Behinderte und dltere Menschen (Barriere-
freiheit)

— Schallschutz

—  Wairmeschutz

— Heizungsanlagen

— sanitirtechnische Einrichtungen

— elektrotechnische Anlagen

— Wairmepumpenanlagen

— Solaranlagen

Nutzungsart
Klassifizierung von Gebduden oder Gebédudeteilen nach ihrer Nutzung.

Nutzungsdauer

Der Zeitraum, ein Gebédude oder eine bauliche Anlage entsprechend seiner Zweckbestimmung
Zu nutzen.

Nutzungsfihigkeit

Ermoglichung oder Verhinderung der Nutzung eines Gebdudes oder baulichen Anlage durch
Auswirkung des Bauzustandes.

Nutzungssicherheit

Graduelle Bewertung, wie der Bauzustand eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage die
Abliufe der Nutzung eines Gebdudes oder baulichen Anlage beeinflusst.
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Rekonstruktion
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes.
Im bautechnischem Sprachgebrauch wurde unter Rekonstruktion die Wiederherstellung eines

Gebédudes oder baulicher Anlage einschlieBlich der Verbesserung der Gebrauchseigenschaften
— Instandsetzung/Modernisierung — verstanden.

Restaurierung

Wiederherstellung von Gebduden oder Gebédudeteilen in ihrer urspriinglicher Form unter weit-
gehender Verwendung entsprechender Baustoffe. Eine Restaurierung erfolgt im Wesentlichen
bei herausgehobenen historisch interessanten Gebduden oder Gebaudeteilen.

Restnutzungdauer

Tatséchlich noch zu erwartende Nutzungsdauer unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Nutzungssicherheit. Bei wirtschaftlichen Betrachtungen gilt als Restnutzungsdauer die Frist,
die ein saniertes Objekt noch funktionsfahig existieren soll.

Umbau

BaumaBinahmen an bestehenden Gebduden oder baulichen Anlagen, die zur Verdnderung der
Gebrauchseigenschaften fithren. Sie sind gekennzeichnet durch Umgestaltung oder Ersatz
bestimmter Gebéudeteile. Mit dem Begriff Umbau wird keine Aussage iiber Umfang und Art
der Verinderung gemacht.

Verschleif}

Physischer Verschleif3

Prozess oder Zustand der materiellen Abnutzung oder Schidigung von Gebduden oder bauli-
chen Anlagen oder deren Teile infolge ihrer Nutzung und/oder durch Umwelteinfliisse. Die
Entwicklung des Verschleifles erfolgt nicht linear.

Moralischer Verschleif3

Differenz der Gebrauchseigenschaften zum Zeitpunkt t, zu den Anforderungen einer Zeit t, an
die Gebrauchseigenschaften infolge der technischen Entwicklung.

Zugangsform
Einordnung des Zuganges zu den Nutzungseinheiten einer Gebdudeart.

1.4 Bestandsdauer von Gebauden

1.4.1 Bestandsdauer als Funktion der Zeit

Finanztechnische Richtlinien beschrianken die Bestandsdauer von Gebduden auf etwa 90 Jahre.
Ein Gebaude kann Jahrzehnte langer bestehen und nutzungsfahig sein. Voraussetzung dafiir
ist, dass ein Gebdude regelmifBig und vorbeugend instand gehalten wird. Das trifft entspre-
chend auch fiir Gebdudeteile, bauliche Anlagen und deren Teilbereiche zu. Die Nutzungs-
fahigkeit ist abhdngig vom physischen Verschleifl der einzelnen Gebéudeteile. Geht man da-
von aus, dass der Verschlei3 eine Funktion der Zeit ist, so ist

y=1(t) t = Zeit, Zeitdauer, Zeitintervall
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Daraus lasst sich ein Polygon ableiten, das den Verlauf des Bauzustandes in zeitlicher Folge
widerspiegelt. Die x-Achse [Zeit-Achse] ist in Jahresabschnitte (At) unterteilt und weist die
Gesamtzeitfolge aus. Auf der y-Achse sind die Bauzustandsstufen [BSZ] aufgetragen.

Bild 1-2 und Bild 1-3 zeigen VerschleiBpolygone, die die Verweildauer eines Gebédudes in den
einzelnen Bauzustandsstufen erkennen ldsst.

1.4.2 Bauzustandsstufen

Die Bauzustandsstufen sind eine Klassifizierung des Verschleifies. Sie bewerten den Ver-
schleifl von Gebdudeteilen. Zusammengefasst bewerten sie den Bauzustand des Gebaudes oder
der baulichen Anlage. Die Bauzustandsstufen differenzieren den Umfang der Schiden nach
prozentualen Anteilen. Urspriinglich erfolgte die Einordnung in 4 Stufen.

Aus Praktikabilitdtsgriinden wurde eine Zwischenstufe 3/4 eingefiihrt. Diese ist fiir eine Be-
wertung des baulichen Zustandes eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage niitzlich. Ab
Bauzustandsstufe 3/4 ist eine gefahrlose Nutzung des Gebdudes oder der baulichen Anlage
bedenklich.

Die Bauzustandsstufen sind ein Hilfsmittel zur Bewertung des Bauzustandes und eine der
Grundlagen notwendig werdender Planungsarbeiten.

Die Einordnung von Gebdudeteilen in Bauzustandsstufen bildet die Grundlage fiir eine objek-
tive Beurteilung des Bauzustandes eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage.

Die Bauzustandsstufen [BZS]

BZS | durchschnittlicher | Bewertung
Verschleil} [%]
0.. 10 sehr gut
11.. 25 gut
3 26 ... 50 befriedigend
3/4 51... 80 mangelhaft
4 81 ... 100 ungeniigend

1.4.3 Bewertung der Bestandsdauer

Die Bestandsdauer einzelner Gebdudeteile ist unterschiedlich. Sie ist abhingig von:

— der Einordnung der Gebaudeteile im Gebédude oder der baulichen Anlage

— der zugeordneten Funktion der Gebédudeteile

— dem verwendeten Material und

— Dbei AuBlenbauteilen von den klimatischen Bedingungen.

Entscheidend fiir die Verweildauer eines Gebéudes in einer Bauzustandsstufe ist die Instand-

haltung. Sie sollte regelmiBig erfolgen und vorbeugenden Charakter haben. Instandhaltung
kann das Auftreten von Bauschéden verhindern.
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Gebidudegliederung

1.6 Fundamente

2.6  Kellerwéinde

3.6  Mauern + Stiitzmauern
4.7 AuBlenwénde

5.7 Innenwinde

6.8 Dach

7.9 Decken

8.10  Schornsteine

9.11  Treppen

10.12 Fenster

11.13 Tiren, Tore
12.15 Wandbekleidung

Technische Gebdudeausriistung

13. Wasser, Abwasser, Gas

14.  Warmeversorgungsanlagen

15.  Lufttechnische Anlagen

16.  Starkstromanlagen

17.  Fernmelde- und infotechn.
Anlagen

18.  Forderanlagen

Bild 1-4

Gebaudeglieder

1.6.1 Einfluss des Baujahres auf Schadenscharakteristik

An den aufgefiihrten Gebdudegliederungen konnen, im Regelfall durch unterlassene Instand-
haltung, Schédden auftreten, die fiir diese charakteristisch und auch abhédngig vom Baujahr sein

konnen.
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1 Bauzustandsanalyse

Die Entwicklung der Gebaudesubstanz ist zwar nicht gleichméBig iiber Jahresabschnitte ver-
teilt, es zeigt sich aber bei einem langerem Betrachtungszeitraum eine Gruppenbildung. Diese
Gruppen weisen Ahnlichkeiten in ihrem konstruktiven Aufbau aus.

Es erscheint deshalb wichtig, bei allen Betrachtungen das Baujahr, zumindest aber den histori-
schen Zeitabschnitt, z. B. Griinderzeit, in denen das Gebdude errichtet wurde, festzustellen.

i &
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100 4
Bild 1-5
wlollololollwlol<lolellololol—  © Jahrlich erbaute Wohngebiete auf
3|2|2(8|2|3[S|S]|8|S|3|3|E|8|8|5|> dem Territorium der Stadt Leipzig
=R 1= 212121212 2212 E 212 22 um 1900

1.6.2 Ursachen der Schiaden an Gebauden

Die Ursachen der Schiden an Gebduden werden in zwei Kategorien zusammengefasst:

1. bautechnische Ursachen

2. ungeeignete Nutzung

Die bautechnischen Ursachen sind vielfiltig (siche Abschnitt 1 Bauschdden). Schiaden infolge
falscher Nutzung sind abhédngig von einem Zeitraum, in dem sie entstehen. Es ist erkennbar,
das eine ungeeignete Nutzung die Folge unzureichender Informationen iiber eine zweckméBige
Nutzung ist.

— Mit der Einfithrung der Wasserspiilung — um die Jahrhundertwende — gab es die meisten
nutzungsbedingten Schiden im sanitartechnischem Bereich.
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Nach Gebrauch kurz an dr Keteziehen,
Abfallwasser und Kiichenreste diirfen -

| nicht in das Becken geschitet werden. | sia 16
P R 3 Sy Hinweis auf die richtige Benutzung der
S e o WC-Spiilung

— Mit der Einfithrung baukonstruktiver MaBnahmen zum Wéarmeschutz sind es die Schiaden
infolge der Unkenntnis bauphysikalischer Vorgénge und als Folge Schidden durch un-
zweckméfiges Heizen und Liiften.

L O )N Bild 17
/////////////// // Kastenfenster
/ /g Durch Falzbildung natirlicher Luftwechsel
Bild 1-8
Blendrahmenfenster mit Warmeschutzvergla-
sung
Durch Dichtung o natirlicher Luftwechsel
unterbrochen
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1 Bauzustandsanalyse

— Verédnderung des Stiitzsystems infolge des Abbruchs von Gebaudeteilen

Bild 1-9
Grundriss 1. OG
Teilabbriiche von Zwischen-

wanden
i N
/i \Il\‘
i ik
Bild 1-10
- Schnitt mit Darstellung der un-
i terschiedlichen  Deckenspann-
---J richtung

Die 13 cm dicken Bundwinde im EG und 1. OG sind die tragenden Winde fiir die Geschoss-
decken iiber dem EG und 1. OG. Ein Teilabbruch dieser Wénde zur Optimierung der Grund-
risslosung, ohne ergénzende statisch-konstruktive Mafinahmen, hétte zu erheblichen Schaden
am Gebéude fiihren konnen.



